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B a c k g r o u n d 

T h i s i s t h e s e c o n d t i m e t h e p a r t i e s have b e e n b e f o r e t h i s 

c o u r t . See Ex p a r t e Ocean R e e f D e v e l o p e r s I I , LLC, [Ms. 

2100942, Nov. 4, 2011] So. 3d ( A l a . C i v . App. 2 0 1 1 ) . 

The p e r t i n e n t u n d e r l y i n g f a c t s and p r o c e d u r a l h i s t o r y a r e as 

f o l l o w s . Ocean R e e f and M i c h a e l Maddox e n t e r e d i n t o an 

a g r e e m e n t p u r s u a n t t o w h i c h Maddox a g r e e d t o p u r c h a s e and 

Ocean R e e f a g r e e d t o c o n s t r u c t a c o n d o m i n i u m i n Panama C i t y , 

F l o r i d a ("the p u r c h a s e a g r e e m e n t " ) . The t e r m s o f t h a t 

p u r c h a s e a g r e e m e n t r e q u i r e d Maddox t o d e p o s i t a s p e c i f i e d sum 

i n t o e s c r o w ; t o s a t i s f y h i s r e q u i r e m e n t s u n d e r t h e p u r c h a s e 

a g r e e m e n t , Maddox o b t a i n e d a l e t t e r o f c r e d i t f r o m E x c h a n g e 

Bank o f A l a b a m a i n f a v o r o f Ocean R e e f ' s e s c r o w a g e n t . The 

p u r c h a s e a g r e e m e n t p r o v i d e d t h a t t h e e s c r o w d e p o s i t w o u l d be 

f u l l y r e f u n d e d i f Ocean R e e f f a i l e d t o p e r f o r m any o f i t s 

c o n t r a c t u a l o b l i g a t i o n s . 

A d i s p u t e s u b s e q u e n t l y a r o s e r e g a r d i n g w h e t h e r Ocean R e e f 

h a d f u l f i l l e d i t s c o n t r a c t u a l o b l i g a t i o n s u n d e r t h e p u r c h a s e 

a g r e e m e n t . Maddox n o t i f i e d Ocean R e e f t h a t he c o n s i d e r e d 

Ocean R e e f t o be i n d e f a u l t , and he r e q u e s t e d t h e r e t u r n o f 
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h i s l e t t e r o f c r e d i t . Ocean R e e f d i s p u t e d Maddox's 

a l l e g a t i o n s , and i t r e f u s e d t o r e t u r n t h e l e t t e r o f c r e d i t . 

Maddox f i l e d s u i t a g a i n s t Ocean R e e f i n a F l o r i d a c i r c u i t 

c o u r t ("the F l o r i d a a c t i o n " ) , s e e k i n g a j u d g m e n t d e c l a r i n g 

t h a t Ocean R e e f h a d b r e a c h e d t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t ; he a l s o 

s o u g h t t o t e r m i n a t e t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , a r e f u n d o f h i s 

d e p o s i t , a c a n c e l l a t i o n o f t h e l e t t e r o f c r e d i t , and an award 

o f a t t o r n e y f e e s and c o s t s . W h i l e t h e F l o r i d a a c t i o n was 

p e n d i n g , Maddox f i l e d s u i t a g a i n s t Ocean R e e f i n t h e A l a b a m a 

t r i a l c o u r t ("the A l a b a m a a c t i o n " ) , a s s e r t i n g t h a t , b e c a u s e 

Ocean R e e f h a d d e f a u l t e d u n d e r t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , i t was 

n o t e n t i t l e d t o draw a g a i n s t t h e l e t t e r o f c r e d i t . Maddox 

s o u g h t a r e s t r a i n i n g o r d e r a g a i n s t Ocean R e e f and i t s e s c r o w 

a g e n t p r e v e n t i n g them f r o m d r a w i n g a g a i n s t t h e l e t t e r o f 

c r e d i t , a p e r m a n e n t i n j u n c t i o n t o p r e v e n t t h e i s s u e r o f t h e 

l e t t e r o f c r e d i t f r o m h o n o r i n g any r e q u e s t f o r payment u n d e r 

t h e l e t t e r o f c r e d i t , and an award o f a t t o r n e y f e e s and c o s t s . 

Maddox was r e p r e s e n t e d by d i f f e r e n t c o u n s e l i n t h e F l o r i d a 

a c t i o n and t h e A l a b a m a a c t i o n . 

On December 11, 2008, t h e F l o r i d a c i r c u i t c o u r t e n t e r e d 

a j u d g m e n t i n f a v o r o f Maddox, f i n d i n g t h a t Ocean R e e f h a d 
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b r e a c h e d t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t and t h a t , as a r e s u l t , Maddox 

was e n t i t l e d t o a r e f u n d o f a l l d e p o s i t s he h a d p a i d , p l u s 

i n t e r e s t , and a r e t u r n o f t h e l e t t e r o f c r e d i t . The j u d g m e n t 

e n t e r e d by t h e F l o r i d a c i r c u i t c o u r t a l s o s t a t e d t h a t " t h i s 

c o u r t s h a l l r e t a i n j u r i s d i c t i o n o f t h i s s u b j e c t m a t t e r and t h e 

p a r t i e s f o r a l l p u r p o s e s , i n c l u d i n g t h e award o f a t t o r n e y f e e s 

and c o s t s . " 

A f t e r t h a t j u d g m e n t was a f f i r m e d on a p p e a l , Maddox moved 

t h e F l o r i d a c i r c u i t c o u r t f o r an award o f a t t o r n e y f e e s and 

c o s t s , r e l y i n g on s e c t i o n 5(D) o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , 

w h i c h p r o v i d e d : " I n t h e e v e n t o f a d i s p u t e u n d e r t h i s 

A g r e e m e n t , t h e p r e v a i l i n g p a r t y s h a l l be e n t i t l e d t o r e c e i v e 

i t s c o s t s o f e n f o r c e m e n t , i n c l u d i n g r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s . " 

I n t h a t m o t i o n , Maddox d i d n o t i n c l u d e a r e q u e s t f o r any 

a t t o r n e y f e e s r e l a t e d t o t h e A l a b a m a a c t i o n . On M a r c h 4, 

2009, t h e F l o r i d a c i r c u i t c o u r t e n t e r e d a j u d g m e n t a w a r d i n g 

Maddox a t t o r n e y f e e s and c o s t s . 

I n J a n u a r y 2010, Maddox f i l e d an amended c o m p l a i n t i n t h e 

Al a b a m a a c t i o n , s e e k i n g t o r e c o v e r t h e a t t o r n e y f e e s t h a t he 

h a d p a i d t o h i s A l a b a m a l e g a l c o u n s e l " f o r i t s work t o e n j o i n 

[Ocean R e e f ' s ] w r o n g f u l draw on t h e l e t t e r o f c r e d i t and t o 
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a d v i s e and a s s i s t i n t h e F l o r i d a c a s e . " Maddox a g a i n r e l i e d 

on s e c t i o n 5(D) o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , a l l o w i n g a 

p r e v a i l i n g p a r t y t o r e c o v e r a t t o r n e y f e e s , as s u p p o r t f o r h i s 

m o t i o n . 

Ocean R e e f moved t o d i s m i s s t h e amended c o m p l a i n t f i l e d 

b y Maddox i n t h e A l a b a m a a c t i o n , a s s e r t i n g , among o t h e r 

t h i n g s , t h a t Maddox's r e q u e s t f o r a t t o r n e y f e e s and c o s t s i n 

t h e A l a b a m a a c t i o n was b a r r e d b y t h e d o c t r i n e o f r e s j u d i c a t a . 

The A l a b a m a t r i a l c o u r t d e n i e d t h a t m o t i o n ; i t a l s o d e n i e d 

Ocean R e e f ' s s u b s e q u e n t l y f i l e d " m o t i o n t o r e c o n s i d e r . " I n 

J u l y 2011, Ocean R e e f p e t i t i o n e d t h i s c o u r t f o r mandamus 

r e l i e f , and, on November 4, 2011, t h i s c o u r t g r a n t e d t h a t 

p e t i t i o n . Ex p a r t e Ocean R e e f , So. 3d a t . 

I n g r a n t i n g Ocean R e e f ' s mandamus p e t i t i o n , t h i s c o u r t 

c o n c l u d e d t h a t , i n t h e F l o r i d a a c t i o n , Maddox h a d h a d an 

o p p o r t u n i t y t o p r e s e n t h i s c l a i m f o r a l l a t t o r n e y f e e s r e l a t e d 

t o h i s d i s p u t e w i t h Ocean R e e f , i n c l u d i n g a t t o r n e y f e e s 

i n c u r r e d i n t h e A l a b a m a a c t i o n , and t h a t he h a d f a i l e d t o 

p r e s e n t t h a t c l a i m t o t h e F l o r i d a c i r c u i t c o u r t . Ex p a r t e 

Ocean R e e f , So. 3d a t . T h i s c o u r t s t a t e d : " H a v i n g 

f a i l e d t o [ p r e s e n t a c l a i m i n t h e F l o r i d a a c t i o n f o r a t t o r n e y 
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f e e s i n c u r r e d i n t h e A l a b a m a a c t i o n ] , he i s now b a r r e d b y t h e 

d o c t r i n e o f r e s j u d i c a t a f r o m p u r s u i n g t h a t c l a i m i n t h e 

A l a b a m a a c t i o n . " ___ So. 3d a t ___ . We, t h e r e f o r e , d i r e c t e d 

t h e A l a b a m a t r i a l c o u r t t o e n t e r an o r d e r d i s m i s s i n g Maddox's 

amended c o m p l a i n t a g a i n s t Ocean R e e f . 

On November 23, 2011, Ocean R e e f moved t h e A l a b a m a t r i a l 

c o u r t f o r an a ward o f a t t o r n e y f e e s , a s s e r t i n g t h a t i t was t h e 

p r e v a i l i n g p a r t y i n t h e A l a b a m a a c t i o n and t h a t , p u r s u a n t t o 

s e c t i o n 5(D) o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , i t was e n t i t l e d t o an 

a w ard o f a t t o r n e y f e e s . On November 28, 2011, t h e A l a b a m a 

t r i a l c o u r t e n t e r e d an o r d e r d i s m i s s i n g Maddox's a c t i o n 

a g a i n s t Ocean R e e f , and, on December 6, 2011, t h e A l a b a m a 

t r i a l c o u r t d e n i e d Ocean R e e f ' s m o t i o n f o r a t t o r n e y f e e s . The 

A l a b a m a t r i a l c o u r t s t a t e d , i n p e r t i n e n t p a r t : 

" [ O c e a n R e e f ] may n o t have i t s c a k e and e a t i t 
t o o . I t may n o t s e e k d i s m i s s a l o f t h e a c t i o n o f 
[ M a d d o x ] on t h e b a s i s t h a t t h e P u r c h a s e A g r e e m e n t 
i s s u e s have a l r e a d y been l i t i g a t e d and t h u s t h e 
m a t t e r i s r e s j u d i c a t a , and t h e n s e e k t o r e c e i v e 
a t t o r n e y ' s f e e s i t s e l f u n d e r t h e t e r m s o f t h e same 
ag r e e m e n t . The p o i n t i s made e v e n more p r o f o u n d 
when c o n s i d e r i n g [ M a d d o x ] p r e v a i l e d i n t h e p r e v i o u s 
l i t i g a t i o n . " 
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On December 20, 2011, t h e A l a b a m a t r i a l c o u r t d e n i e d Ocean 

R e e f ' s m o t i o n t o a l t e r , amend, o r v a c a t e t h e December 6, 2011, 

o r d e r . Ocean R e e f t i m e l y a p p e a l e d . 

A n a l y s i s 

"Under t h e A m e r i c a n r u l e , t h e p a r t i e s t o a l a w s u i t b e a r 

t h e r e s p o n s i b i l i t y o f p a y i n g t h e i r own a t t o r n e y f e e s . 

However, t h e l a w r e c o g n i z e s c e r t a i n e x c e p t i o n s t o t h i s r u l e , 

and a t t o r n e y f e e s a r e r e c o v e r a b l e when a u t h o r i z e d b y s t a t u t e , 

when p r o v i d e d b y c o n t r a c t , o r when j u s t i f i e d b y s p e c i a l 

e q u i t y . " Ex p a r t e H o r n , 718 So. 2d 694, 702 ( A l a . 1 9 9 8 ) . 

Ocean R e e f a s s e r t s t h a t i t i s e n t i t l e d t o an award o f a t t o r n e y 

f e e s p u r s u a n t t o c o n t r a c t , i . e . , s e c t i o n 5(D) o f t h e p u r c h a s e 

a g r e e m e n t . 

Our supreme c o u r t h a s r e c o g n i z e d t h a t , on a p p e l l a t e 

r e v i e w o f an a t t o r n e y ' s f e e aw a r d e d p u r s u a n t t o a c o n t r a c t , we 

r e v i e w de novo a t r i a l c o u r t ' s d e c i s i o n t o e n f o r c e o r i t s 

r e f u s a l t o e n f o r c e an unambiguous c o n t r a c t p r o v i s i o n , and we 

r e v i e w t h e t r i a l c o u r t ' s f i n d i n g s o f f a c t on t h a t i s s u e f o r an 

abuse o f d i s c r e t i o n . See, e.g., C l a s s r o o m d i r e c t . c o m , LLC v.  

D r a p h i x , L LC, 992 So. 2d 692, 710 ( A l a . 2 0 0 8 ) . T h a t i s 

b e c a u s e , 
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" [ i ] n A l a b a m a , when t h e t e r m s o f a c o n t r a c t a r e 
un a m b i g u o u s , t h e c o n t r a c t ' s c o n s t r u c t i o n and l e g a l 
e f f e c t become a q u e s t i o n o f l a w f o r t h e c o u r t , and 
when a p p r o p r i a t e may be d e c i d e d b y summary j u d g m e n t . 
J e h l e - S l a u s o n C o n s t r . Co. v. H o o d - R i c h , A r c h i t e c t s  
and C o n s u l t i n g E n g i n e e r s , 435 So. 2d 716, 720 ( A l a . 
1983) ( c i t a t i o n s o m i t t e d ) . However, when t h e t e r m s 
o f a c o n t r a c t a r e ambiguous i n any r e s p e c t , t h e 
d e t e r m i n a t i o n o f t h e t r u e m e a n i n g o f t h e c o n t r a c t i s 
a q u e s t i o n o f f a c t f o r t h e [ f a c t - f i n d e r ] . H a l l v.  
I n t e g o n L i f e I n s . Co., 454 So. 2d 1338 ( A l a . 1 9 8 4 ) . 
W hether a c o n t r a c t i s ambiguous i s a q u e s t i o n o f l a w 
f o r t h e c o u r t . H a r t f o r d [ A c c i d e n t & Indemn. Co. v.  
Morgan C n t y . A s s ' n o f V o l u n t e e r F i r e f i g h t e r s , 454 
So. 2d 960 ( A l a . 1 9 8 4 ) ] . " 

C o l o n i a l Bank o f A l a b a m a v. C o k e r , 482 So. 2d 286, 291 ( A l a . 

1 9 8 5 ) . 

On a p p e a l , Ocean R e e f does n o t a s s e r t t h a t s e c t i o n 5(D) 

i s a m b i g u o u s , and we c o n c l u d e t h a t i t i s n o t . We, t h e r e f o r e , 

must d e t e r m i n e i f Ocean R e e f e s t a b l i s h e d i t s e n t i t l e m e n t t o an 

award o f a t t o r n e y f e e s u n d e r t h e e x p r e s s l a n g u a g e o f s e c t i o n 

5(D) o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t . I n o r d e r t o r e c o v e r a t t o r n e y 

f e e s u n d e r t h a t e x p r e s s l a n g u a g e , Ocean R e e f must have 

e s t a b l i s h e d (1) t h a t t h e d i s p u t e , i . e . , t h e A l a b a m a a c t i o n , 

a r o s e u n d e r t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , (2) t h a t Ocean R e e f was 

t h e p r e v a i l i n g p a r t y i n t h e d i s p u t e , and (3) t h a t t h e a t t o r n e y 

f e e s Ocean R e e f s o u g h t t o r e c o v e r were i n c u r r e d as t h e " c o s t s 

o f e n f o r c e m e n t . " We c o n c l u d e t h a t , e v e n a s s u m i n g t h a t Ocean 
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R e e f e s t a b l i s h e d t h e f i r s t two f a c t o r s , an i s s u e we n e e d n o t 

d e c i d e , i t f a i l e d t o e s t a b l i s h t h e t h i r d f a c t o r , i . e . , t h a t 

t h e a t t o r n e y f e e s i t was s e e k i n g t o r e c o v e r were i n c u r r e d t o 

e n f o r c e t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t . 

A l t h o u g h we f i n d no A l a b a m a c a s e s d i r e c t l y a d d r e s s i n g t h e 

i s s u e as we have p h r a s e d i t , we f i n d Baumann v. L o n g Cove C l u b  

Owners A s s ' n , 380 S.C. 131, 668 S.E.2d 420 ( C t . App. 2 0 0 8 ) , 

p e r s u a s i v e . I n Baumann, s u p r a , members o f a homeowners' 

a s s o c i a t i o n f i l e d a d e c l a r a t o r y - j u d g m e n t a c t i o n s e e k i n g t o 

c o m p e l t h e a s s o c i a t i o n t o c o m p l y w i t h i t s c o v e n a n t s . 380 S.C. 

a t 136, 668 S.E.2d a t 423. A f t e r a b e n c h t r i a l , t h e t r i a l 

c o u r t d i s m i s s e d t h e homeowners' c o m p l a i n t w i t h p r e j u d i c e . I d . 

The homeowners f i l e d a p o s t j u d g m e n t m o t i o n , p u r s u a n t t o R u l e 

59, A l a . R. C i v . P., and t h e a s s o c i a t i o n f i l e d a m o t i o n f o r 

a t t o r n e y f e e s ; t h e t r i a l c o u r t d e n i e d b o t h m o t i o n s . 380 S.C. 

a t 136-37, 668 S.E.2d a t 423. The a s s o c i a t i o n a p p e a l e d t h e 

d e n i a l o f i t s m o t i o n f o r a t t o r n e y f e e s . 

On a p p e a l , t h e a s s o c i a t i o n a s s e r t e d t h a t i t was e n t i t l e d 

t o an a ward o f a t t o r n e y f e e s by v i r t u e o f t h e f o l l o w i n g 

c o v e n a n t s : 

" ' S e c t i o n 1. Who May E n f o r c e G e n e r a l l y . I n t h e 
e v e n t o f a v i o l a t i o n o r b r e a c h o f any o f t h e 
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a f f i r m a t i v e o b l i g a t i o n s o r r e s t r i c t i o n s c o n t a i n e d i n 
t h i s D e c l a r a t i o n by any P r o p e r t y Owner o r a g e n t o f 
s u c h P r o p e r t y Owner, t h e A s s o c i a t i o n o r any o t h e r 
p r o p e r t y owners o r any o f them j o i n t l y and s e v e r a l l y 
s h a l l h ave t h e r i g h t t o p r o c e e d a t l a w o r i n e q u i t y 
t o c o m p e l a c o m p l i a n c e w i t h t h e t e r m s h e r e o f o r t o 
p r e v e n t t h e v i o l a t i o n o r b r e a c h i n any e v e n t . 

" ' S e c t i o n 2. E n f o r c e m e n t . I n a d d i t i o n t o t h e 
f o r e g o i n g , t h e A s s o c i a t i o n o r a P r o p e r t y Owner s h a l l 
have t h e r i g h t t o p r o c e e d a t l a w o r i n e q u i t y t o 
c o m p e l c o m p l i a n c e t o t h e t e r m s h e r e o f o r t o p r e v e n t 
t h e v i o l a t i o n o r b r e a c h i n any e v e n t . 

" ' I n t h e e v e n t o f any l i t i g a t i o n , t h e p r e v a i l i n g 
p a r t y s h a l l be e n t i t l e d t o r e c o v e r i t s r e a s o n a b l e 
a t t o r n e y ' s f e e s and c o s t s o f s u c h l i t i g a t i o n . I f 
t h e v i o l a t i o n i s n o t e x p e d i t i o u s l y t e r m i n a t e d , t h e 
A s s o c i a t i o n may engage l e g a l c o u n s e l ... t o e n f o r c e 
t h e s e c o v e n a n t s . V i o l a t o r s s h a l l be o b l i g a t e d t o 
r e i m b u r s e t h e A s s o c i a t i o n i n f u l l f o r a l l i t s d i r e c t 
and i n d i r e c t c o s t s , i n c l u d i n g b u t n o t l i m i t e d t o 
l e g a l f e e s i n c u r r e d by t h e A s s o c i a t i o n i n 
m a i n t a i n i n g c o m p l i a n c e w i t h t h e s e c o v e n a n t s . ' " 

380 S.C. App. a t 135, 668 S.E.2d a t 422-23 ( e m p h a s i s o m i t t e d ) . 

The S o u t h C a r o l i n a C o u r t o f A p p e a l s , however, c o n c l u d e d t h a t 

t h e c o v e n a n t s a l l o w e d r e c o v e r y o f a t t o r n e y f e e s o n l y a g a i n s t 

" ' " v i o l a t o r s " o f t h e c o v e n a n t s . ' " 380 S.C. App. a t 139, 668 

S.E.2d a t 425 ( q u o t i n g Queen's G r a n t I I H o r i z o n t a l P r o p .  

Regime v. Greenwood Dev. C o r p . , 368 S.C. 342, 375, 628 S.E.2d 

902, 920 ( C t . App. 2 0 0 6 ) ) . B e c a u s e t h e a s s o c i a t i o n h a d n o t 

a l l e g e d o r shown t h a t t h e homeowners were i n v i o l a t i o n o f any 

c o v e n a n t s , t h e c o u r t c o n c l u d e d t h a t t h e a s s o c i a t i o n h a d no 
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c o n t r a c t u a l r i g h t t o an a w a r d o f a t t o r n e y f e e s . I d . See a l s o  

W i l l o w L a k e R e s i d e n t i a l A s s ' n v. J u l i a n o , 80 So. 3d 226, 242 

( A l a . C i v . App. 2010) ( r e c o g n i z i n g t h a t a homeowners' 

a s s o c i a t i o n was e n t i t l e d t o r e c o v e r , p u r s u a n t t o c o n t r a c t , 

a t t o r n e y f e e s i n c u r r e d i n p r o s e c u t i n g i t s c o u n t e r c l a i m a g a i n s t 

a homeowner t o e n f o r c e r e s t r i c t i v e c o v e n a n t s ; t h e a s s o c i a t i o n 

i n W i l l o w L a k e , however, d i d n o t s e e k t o r e c o v e r t h o s e 

a t t o r n e y f e e s i t h a d i n c u r r e d i n d e f e n d i n g a g a i n s t c l a i m s 

a s s e r t e d a g a i n s t t h e a s s o c i a t i o n by t h e homeowner); A u s t i n  

A p p a r e l , I n c . v. Bank o f P r a t t v i l l e , 872 So. 2d 158, 166 ( A l a . 

C i v . App. 2003) ( r e c o g n i z i n g t h a t a m o r t g a g e e may r e c o v e r 

a t t o r n e y f e e s i n c u r r e d i n t h e e n f o r c e m e n t o f t h e m o r t g a g e when 

t h e m o r t g a g e c o n t r a c t so s t a t e s b u t r e c o g n i z i n g t h a t , i n t h a t 

c a s e , t h e c o n t r a c t p r o v i s i o n f u r t h e r a u t h o r i z e d r e c o v e r y o f 

a t t o r n e y f e e s " o n l y i n t h e e v e n t o f , and f r o m t h e p r o c e e d s 

d e r i v e d f r o m , a f o r e c l o s u r e o f t h [ e ] m o r t g a g e " ) ; T o m l i n s o n v.  

G.E. C a p i t a l D e a l e r - D i s t r i b u t o r F i n . , I n c . , 646 So. 2d 139, 

141 ( A l a . C i v . App. 1994) ( r e c o g n i z i n g t h a t a l e s s o r was n o t 

e n t i t l e d t o an a w a r d o f a t t o r n e y f e e s and c o s t s f o r i t s 

d e f e n s e o f a l e s s e e ' s c o m p l a i n t s o u n d i n g i n t o r t b e c a u s e t h e 

d e f e n s e o f a t o r t c o u l d n o t be p a r t o f t h e " ' e n f o r c [ e m e n t o f ] 
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any o f t h e t e r m s , c o n d i t i o n s , o r p r o v i s i o n s o f t h [ e ] l e a s e ' " 

as r e q u i r e d f o r an a ward o f a t t o r n e y f e e s and c o s t s u n d e r t h e 

p a r t i e s ' l e a s e a g r e e m e n t ) ; and E u b a n k s & E u b a n k s , I n c . v.  

C o l o n i a l P a c . L e a s i n g , 757 So. 2d 437, 442 ( A l a . C i v . App. 

1999) ( n o t i n g t h a t t h e l e a s e p r o v i s i o n a t i s s u e i n T o m l i n s o n , 

s u p r a , " p r o v i d e d f o r t h e r e c o v e r y o f f e e s i n c u r r e d by t h e 

l e s s o r i n ' e n f o r c i n g ' t h e t e r m s o f t h a t l e a s e a g r e e m e n t , w h i c h 

can be r e a d as e n c o m p a s s i n g o n l y o f f e n s i v e c l a i m s " ) . 

L i k e t h e a s s o c i a t i o n i n Baumann, s u p r a , Ocean R e e f d i d 

n o t i n i t i a t e t h e A l a b a m a a c t i o n and d i d n o t a s s e r t i n t h a t 

a c t i o n t h a t Maddox h a d v i o l a t e d any o f t h e p r o v i s i o n s o f t h e 

p u r c h a s e a g r e e m e n t . A d d i t i o n a l l y , as i n E u banks & E u b a n k s , 

s u p r a , s e c t i o n 5(d) o f t h e p a r t i e s ' p u r c h a s e a g r e e m e n t 

a u t h o r i z e s r e c o v e r y o f a t t o r n e y f e e s i n c u r r e d i n t h e 

e n f o r c e m e n t o f t h a t a g r e e m e n t ; i n t h e A l a b a m a a c t i o n , Ocean 

R e e f n e v e r s o u g h t t o e n f o r c e any a s p e c t o f t h a t a g r e e m e n t . 

B l a c k ' s Law D i c t i o n a r y d e f i n e s " e n f o r c e m e n t " t o mean " [ t ] h e 

a c t o r p r o c e s s o f c o m p e l l i n g c o m p l i a n c e w i t h a l a w , mandate, 

command, d e c r e e , o r a g r e e m e n t . " B l a c k ' s Law D i c t i o n a r y 60 8 

( 9 t h e d . W e s t ) . B e c a u s e Ocean R e e f a s s e r t e d o n l y t h a t t h e 

A l a b a m a a c t i o n must be d i s m i s s e d , we c a n n o t c o n c l u d e t h a t i t 
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e v e r s o u g h t i n t h a t a c t i o n t o c o m p e l Maddox t o c o m p l y w i t h t h e 

t e r m s o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , i . e . , t h a t i t e v e r s o u g h t t o 

e n f o r c e t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t , as r e q u i r e d b y t h e e x p r e s s 

l a n g u a g e o f s e c t i o n 5 ( D ) . 

"A c o n t r a c t '"'must be g i v e n e f f e c t , i f a t a l l , 
a c c o r d i n g t o i t s p l a i n and i n e s c a p a b l e m e a n i n g . ' " ' 
James A. Head & Co. v. R o l l i n g , 265 A l a . 328, 338, 
90 So. 2d 828, 836 (1956) ( q u o t i n g O a t e s v. L e e , 222 
A l a . 506, 507, 133 So. 44, 45 ( 1 9 3 1 ) , q u o t i n g i n 
t u r n U n i o n C e n t r a l R e l i e f A s s ' n v. Thomas, 213 A l a . 
666, 667, 106 So. 133, 134 ( 1 9 2 5 ) ) . M o r e o v e r , where 
t h e t e r m s o f a c o n t r a c t a r e ' p l a i n and u n a m b i g u o u s , 
t h e r e i s no room f o r i n t e r p r e t a t i o n , and t h e p a r t i e s 
t h e r e t o "may s t a n d upon t h e l e t t e r " o f t h e 
c o n t r a c t . ' D u n l a p v. Macke, 233 A l a . 297, 300, 171 
So. 721, 724 ( 1 9 3 7 ) . " 

Horne v. TGM A s s o c s . , L.P., 56 So. 3d 615, 622 ( A l a . 2 0 1 0 ) . 

Ocean R e e f c o n s t r u e s s e c t i o n 5(D) as r e q u i r i n g o n l y two 

f a c t o r s : (1) t h a t " t h e c a s e must c o n c e r n an ' e v e n t o r a 

d i s p u t e u n d e r t h i s A g r e e m e n t ' " and (2) t h a t "Ocean R e e f [must] 

be t h e ' p r e v a i l i n g p a r t y . ' " The t e r m s o f s e c t i o n 5 ( D ) , 

however, a r e u n a m b i g u o u s , and t h a t p r o v i s i o n a u t h o r i z e s o n l y 

t h e r e c o v e r y o f a p r e v a i l i n g p a r t y ' s " c o s t s o f e n f o r c e m e n t , 

i n c l u d i n g r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s . " ( E m p h a s i s added.) We 

must g i v e e f f e c t t o t h e unambiguous t e r m s o f t h e p a r t i e s ' 

a g r e e m e n t . 
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Ocean R e e f r e l i e s on H i l l i a r d v. Brown, 103 A l a . 318, 15 

So. 605 ( 1 8 9 4 ) , and P r i t c h a r d v. F o w l e r , 146 A l a . 187, 40 So. 

955 ( 1 9 0 6 ) , i n s u p p o r t o f i t s argument; however, b o t h o f t h o s e 

c a s e s i n v o l v e d an award o f c o s t s made p u r s u a n t t o a s t a t u t e 

r a t h e r t h a n an award o f a t t o r n e y f e e s made p u r s u a n t t o a 

c o n t r a c t . Ocean R e e f f u r t h e r r e l i e s on Bay F i n a n c i a l S a v i n g s  

Bank, F.S.B. v. Hook, 648 So. 2d 305 ( F l a . D i s t . C t . App. 

1 9 9 5 ) , f o r t h e p r e m i s e t h a t t h e d e f e n s e o f r e s j u d i c a t a "does 

n o t n e c e s s a r i l y a v e r t an aw a r d o f a t t o r n e y ' s f e e s . " I d . a t 

307. Bay F i n a n c i a l , h o w e v e r, a d d r e s s e s a F l o r i d a s t a t u t e t h a t 

a u t h o r i z e d an award o f r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s " ' i n any c i v i l 

a c t i o n i n w h i c h t h e c o u r t f i n d s t h a t t h e r e was a c o m p l e t e 

a b s e n c e o f a j u s t i c i a b l e i s s u e o f e i t h e r l a w o r f a c t r a i s e d by 

t h e c o m p l a i n t o r d e f e n s e o f t h e l o s i n g p a r t y . ' " I d . a t 306 

n.1 ( q u o t i n g F l o r i d a S t a t . § 57.105(1) ( 1 9 9 3 ) ) . 1 The c u r r e n t 

1 F l o r i d a S t a t . § 57.105 has bee n amended s i n c e t h e 
d e c i s i o n i n Bay F i n a n c i a l was i s s u e d . I n i t s c u r r e n t f o r m , § 
57.105(1) p r o v i d e s , i n p e r t i n e n t p a r t : 

" [ T ] h e c o u r t s h a l l a w ard a r e a s o n a b l e a t t o r n e y ' s f e e 
... a t any t i m e d u r i n g a c i v i l p r o c e e d i n g o r a c t i o n 
i n w h i c h t h e c o u r t f i n d s t h a t t h e l o s i n g p a r t y o r 
t h e l o s i n g p a r t y ' s a t t o r n e y knew o r s h o u l d have 
known t h a t a c l a i m o r d e f e n s e when i n i t i a l l y 
p r e s e n t e d t o t h e c o u r t o r a t any t i m e b e f o r e t r i a l : 
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v e r s i o n o f t h a t s t a t u t e , h owever, does n o t a i d Ocean R e e f i n 

i t s c l a i m f o r an award o f a t t o r n e y f e e s p u r s u a n t t o s e c t i o n 

5(D) o f t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t . A d d i t i o n a l l y , b e c a u s e Ocean 

R e e f a s s e r t s f o r t h e f i r s t t i m e on a p p e a l , and f o r t h e f i r s t 

t i m e i n i t s r e p l y b r i e f , t h a t i t i s e n t i t l e d t o an award 

p u r s u a n t t o § 5 7 . 1 0 5 ( 1 ) , t h a t argument i s n o t p r o p e r l y b e f o r e 

t h i s c o u r t . See Andrews v. M e r r i t t O i l Co., 612 So. 2d 409, 

410 ( A l a . 1992) ("This C o u r t c a n n o t c o n s i d e r a r g u m e n t s r a i s e d 

f o r t h e f i r s t t i m e on a p p e a l ; r a t h e r , o u r r e v i e w i s r e s t r i c t e d 

t o t h e e v i d e n c e and a r g u m e n t s c o n s i d e r e d b y t h e t r i a l 

c o u r t . " ) . See a l s o K y s e r v. H a r r i s o n , 908 So. 2d 914, 917 

( A l a . 2005) ("We n o t e t h e ' w e l l - e s t a b l i s h e d p r i n c i p l e o f 

a p p e l l a t e r e v i e w t h a t we w i l l n o t c o n s i d e r an i s s u e n o t r a i s e d 

i n an a p p e l l a t e ' s i n i t i a l b r i e f , b u t r a i s e d o n l y i n i t s r e p l y 

b r i e f . ' " ( q u o t i n g Brown v. S t . V i n c e n t ' s Hosp., 899 So. 2d 

227, 234 ( A l a . 2 0 0 4 ) ) ) . 

" ( a ) Was n o t s u p p o r t e d b y t h e m a t e r i a l 
f a c t s n e c e s s a r y t o e s t a b l i s h t h e c l a i m o r 
d e f e n s e ; o r 

"(b ) W o uld n o t be s u p p o r t e d b y t h e 
a p p l i c a t i o n o f t h e n - e x i s t i n g l a w t o t h o s e 
m a t e r i a l f a c t s . " 
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The t e r m s o f s e c t i o n 5(D) o f t h e p u r c h a s e agreement a r e 

p l a i n and unambiguous when a p p l i e d t o t h e i s s u e b e f o r e t h i s 

c o u r t , and i t c a n n o t be d i s p u t e d t h a t , i n t h e A l a b a m a a c t i o n , 

t h e a t t o r n e y f e e s Ocean R e e f s o u g h t t o r e c o v e r were n o t 

i n c u r r e d i n e n f o r c i n g t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t o r any o f Ocean 

R e e f ' s r i g h t s t h e r e u n d e r . As a r e s u l t , we c o n c l u d e t h a t Ocean 

R e e f was n o t e n t i t l e d t o an a ward o f a t t o r n e y f e e s p u r s u a n t t o 

t h e p u r c h a s e a g r e e m e n t . The t r i a l c o u r t ' s j u d g m e n t i s 

a f f i r m e d , a l t h o u g h o u r a f f i r m a n c e i s p r e m i s e d on a d i f f e r e n t 

b a s i s t h a n t h a t r e l i e d on b y t h e t r i a l c o u r t . See V e r c h o t v.  

G e n e r a l M o t o r s C o r p . , 812 So. 2d 296, 305 ( A l a . 2001) ("'We 

can a f f i r m a j u d g m e n t on a b a s i s n o t a s s e r t e d t o t h e t r i a l 

c o u r t , and we can a f f i r m a judgment i f we d i s a g r e e w i t h t h e 

r e a s o n i n g o f t h e t r i a l c o u r t i n e n t e r i n g t h e j u d g m e n t , as l o n g 

as t h e judgment i t s e l f i s p r o p e r . ' " ( q u o t i n g P r o g r e s s i v e  

S p e c i a l t y I n s . Co v. Hammond, 551 So. 2d 333, 337 ( A l a . 

1 9 8 9 ) ) ) . 

AFFIRMED. 

Thompson, P . J . , and P i t t m a n , B r y a n , and Thomas, J J . , 

c o n c u r . 

16 


